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TAI LIEU HUONG DAN

TRINH TU THUC HIEN DU AN SU DUNG VON NGOAI NGAN SACH
TREN PIA BAN TINH KON TUM
(Kém theo Céng vin s6 4394 /JUBND-KTTH ngay 18 thang 12 ndam 2023
cia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum)

A. NOI DUNG HUONG DAN
I. CAC BUOC TRIEN KHAI DU AN PAU TU
Bwéc 1: Tim hiéu thdng tin vé quy hoach.

1.1. Nha dau tu c6 nhu cau dau tu trén dia ban tinh Kon Tum lién h¢ hoic
c¢6 van ban dé nghi huéng dan giri dén co quan cé chirc ning xuc tién dau tu
(d6i véi cac dw &n ngoai khu céng nghiép, khu kinh té) hoic Ban Quan ly Khu
kinh té (doi véi cac di dn dau tw trong khu kinh té, khu cong nghiép) dé dugc
huéng dan, gisi thiéu thdng tin quy hoach vé phat trién kinh té - xa hoi, quy
hoach xay dung, quy hoach sir dung dat va cac quy hoach c6 lién quan da duoc
duyét, danh muc dy an thu hat dau tu va cac ndi dung lién quan dén trinh ty, th
tuc dau tu dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo.

1.2. Co quan c6 chic ning xvtc tién dau tu (doi véi cac dy &n ngoai khu
cdng nghiép, khu kinh té) hodc Ban Quan ly Khu kinh té tinh (d6i véi cac du an
dau tw trong khu kinh té, khu cdng nghiép) chu tri, phdi hop véi cac co quan co
lin quan va Uy ban nhan dan cip huyén dé huéng dan, gisi thiéu théng tin cho
nha dau tu.

Buwéc 2: Chap thuan chu truong dau tu.

S¢ Ké hoach va Pau tu thim dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét phé
duyét Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du an ngoai khu cdng nghiép,
khu Kinh té.

Ban Quan ly Khu kinh té tham dinh, phé duyét Quyét dinh chap thuan cha
troong dau tu dy an doi véi cac du an dau tu trong khu kinh té, khu céng nghiép
(trir dur &n xay dung va kinh doanh san gén phdi tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan tinh Quyér dinh chdp thudn cha trirong dau tr).

Co quan chi tri giai quyét: S& Ké hoach va Pau tu; Ban Quan ly Khu kinh té.

2.1. Thanh phan ho6 so theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 33 Luat
Pau tu va khoan 2, khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 cua Chinh phii vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Pau tu va cac quy dinh phép luat cé lién quan (nép hé so vé
Trung tdm Phuc vu hanh chinh ¢bng tinh Kon Tum, dia chi s6 70 L& Héng
Phong, phuong Quyét Theang, thanh phg Kon Tum, tinh Kon Tum).
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2.2. Tha tuc chap thuan chu truong dau tu quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 caa Chinh phu.

2.3. X4c dinh cu thé hinh thac lya chon nha dau tu thuéc mét trong ba
truong hop sau tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu:

a) Dau gia quyén st dung dét theo quy dinh cua phap lut vé dat dai: Dau
gia quyén st dung dat trong trudng hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu thuoc dién phai dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Luat Dat dai va khu dat dy kién thuc hién du an dau tu da duogc giai
phong mit bang. Trong trudng hop nay, co quan chap thuan chu truong dau tu
giao co quan nha nudc c6 tham quyén té chic ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai dé lva chon nha dau tu thuc hién dy én.

b) Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau thau:
Pau thau lya chon nha dau tu dbi voi du an dau tu thude truong hop dau thau
lya chon nha dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28
thang 02 nam 2020 cua Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat DAu thau vé lya chon nha dau tu (duwoc sita déi, bé sung béi Nghi dinh
6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phi va Ngh;i dinh sé
35/2021/NP-CP ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Chinh pha vé quy dinh chi tiét
va hwong dan thi hanh Ludt Pau tu theo phwong thire doi tac cong tw), quy dinh
cua phap luat quan Iy nganh, linh vyuc va khong dap tmg diéu kién dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh tai diém a muc nay. Co quan chap thuan chu truong
dau tu giao co quan nha nudc ¢ tham quyeén to chire dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dau thau. Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu dong thoi 1a Quyét dinh phé duyét Danh muyc du an dau
tu theo quy dinh cua phép luat vé dau thau.

¢) Chap thuan cha truong dau tu dong thoi véi chip thuan nha dau tu
khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cta phap luat hién hanh: Di véi cac du an dau tu quy dinh tai khoan 4
Diéu 29 Luat Pau tu va cac du &n khong thudc truong hop quy dinh tai cac diém
a va b muc nay, co quan chap thuan chi truong dau tu xem xét chap thuan cha
treong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu thuc hién du an khéng thdng
qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh tai
khoan 5 Biéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu.

Truong hop du &n thudc hinh thac chap thuan cha truong dau tu déng thoi
Vv6i chap thuan nha dau tu nhung c6 tir hai nha dau tu tro 18n cting nop hd so hop
lé d& nghi thuc hién du an dau tu tai mot dia diém, thi 4p dung phap luat vé dau
thau dé to chirc lya chon nha dau tu. Co quan diang ky dau tu (S¢ Ké hoach va
Pau twr, Ban Quan Iy Khu kinh té) thuc hién tha tuc chap thuan chu truong dau


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-dau-thau-2013-215838.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-theo-hinh-thuc-doi-tac-cong-tu-so-64-2020-QH14-374160.aspx
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tu theo khoan 7 Biéu 29 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim
2021 cua Chinh phu.

2.4. Quy trinh, noi dung tham gia y kién tham dinh hd so chap thuan chu
treong dau tu duoc thuc hién theo Luat Dau tu va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phu.

Bwéc 3: Sau khi dugc chap thuan chi truong dau tu (trer trieong hop chdp
thugn chu trieong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw khéng théng qua
dau gia quyén si dung dat, dau thau lwa chon nha dau tw theo quy dinh cua
phap ludt hién hanh) thi té chic lya chon nha dau tu théng qua mat trong cac
hinh thirc sau day:

3.1. T6 chuc dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu:

Co quan nha nudc ¢6 tham quyén duoc giao té6 chuc thuc hién dau gia
quyén sur dung dat; dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu va Phuong an dau gia quyén sir dung
dat da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét co trach nhiém té chic thuc hién
dau gia quyén sir dung dat; dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
dé lya chon nha dau tu theo quy dinh vé phap luat dat dai, phap luat vé dau gia
tai san, Quyét dinh s6 18/2022/QP-UBND ngay 15 thang 6 nim 2022 cia Uy
ban nhan dan tinh Kon Tum quy dinh vé t6 chuc thuc hién dau gia quyén st
dung dat; du gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc s hitu Nha
nudc dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Kon
Tum (dwoc sira doi, bé sung béi Quyér dinh so 41/2023/0P-UBND ngay 11
thang 8 nam 2023 cia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum).

3.2. T6 chuc dau thau du an sir dung dat lya chon nha dau tu:

Trén co sd noi dung tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu (dong
thoi 1a Quyér dinh phé duyét Danh muc du dn ddu tw theo quy dinh cua phap
lugt vé dau thau)®, S¢ Ké hoach va Pau tu phdi hop Véi cac co quan co lién
quan xac dinh yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tu, bao cio
Uy ban nhan dan tinh phé duyét truéc khi cong bd danh muc du an. Déi véi du
an thuc hién tai khu cdng nghiép, khu kinh té, Ban Quan Iy Khu kinh té to chuc
xac dinh, phé duyét yéu cau so bd vé niang luc, kinh nghiém cua nha dau tu
trudc khi cong bd danh muc dy an. Sau khi Uy ban nhan dan tinh phé duyét noi
dung vé yéu cau so b vé ning luc, kinh nghiém cta nha dau tu, co quan nha
nudc ¢ tham quyén duoc giao to chuc thuc hién dau thau tai Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu té chirc dau thau dé lya chon nha dau tu theo quy dinh
vé phap luat vé dau thau, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nim
2020 cua Chinh phu (duwoc sita doi, bé sung béi Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP

@ Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh phu,
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ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phua va Nghi dinh s¢ 35/2021/ND-CP
ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu).

Bwéc 4: Chap thuan nha dau tu ddi voi cac du an thong qua dau gia quyén
str dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu (thuc hién theo quy dinh tai Biéu 29,
30, 31 Ngh; dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia Chinh phu).

4.1. Sau khi dy an duoc chip thuan chi truong dau tu va to chic lya chon
nha dau tu theo quy dinh phap luat vé dau gia, dau thau, co quan c6 tham quyén
quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia, dau thau theo quy dinh cua phép luat
vé dit dai, ddu thau. Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia hoac Quyét dinh
phé duyét két qua dau thau lua chon nha dau tu dong thoi 1a Quyét dinh chip
thuan nha dau tu thuc hién du an. Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia
hoac Quyét dinh phé duyét két qua dau thau lya chon nha dau tu dugc giri cho co
quan chap thuan cha treong dau tu, co quan ding ky dau tu va nha dau tu.

4.2. Truong hop to chirc dau gia quyén sir dung dat ma chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia hodc dau gia khong thanh theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai hodc truong hop to chuc dau thau lya chon nha dau tu ma chi c6 mot nha
dau tu dang ky theo quy dinh cua phép luat vé dau thau:

a) D6i voi truong hop da té chic dau gia quyén st dung dat nhung chi 6
mot nha dau tu ding ky tham gia hodc da té chic dau gia it nhat 02 lan khong
thanh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai:

- Co quan nha nudc ¢6 tham quyeén té chire dau gia co trach nhiém xem xét
viéc dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 3 Dicu 29 Nghi dinh sb
31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu va c6 van ban théng
bao cho co quan diang ky dau tu va nha dau tu (néu co) dé thyuc hién thi tuc chap
thuan nha dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu.

- Trén co s6 Y kién bang vin ban cua co quan nha nudc ¢d tham quyén to
chirc dau gia, So Ké hoach va Pau tu cha tri, phdi hop véi cac don vi ¢d lién
quan dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh d4i véi du an dau
tu ngoai khu cong nghiép, khu kinh té theo quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Dat
dai, Luat DAu gia tai san, Luat Quan ly, st dung tai san cong va phép luat cé
lién quan.

- Trén co sé Y kién bang van ban cua co quan nha nudc ¢d tham quyén to
chtre du gia, Ban Quan Iy Khu kinh té xem xét, quyét dinh di voi cac du an
dau tu trong khu kinh té, khu céng nghiép (trer dy &n xay dung va kinh doanh
san gon phdi tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyér dinh) theo
quy dinh cua Luat Dau tu, Luat Dat dai, Luat DAu gié tai san, Luat Quan ly, sir
dung tai san cong va phap luat cd lién quan.

b) Béi véi trudng hop did dang tai Danh muc du an theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau nhung chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap tng yéu cau so bd
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vé nang lyc, kinh nghiém hoic nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot nha
dau tu dap ang yéu ciu so b vé ning luc, kinh nghiém theo quy dinh cta phap
luat vé dau thau:

- Co quan nha nudc c6 tham quyén to chirc dau thau cé trach nhiém xem
Xét viéc dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 29 Nghi
dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh pha va cé van
ban théng bao cho co quan diang ky dau tu va nha dau tu (néu cd) dé thuc hién
thu tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu.

- Trén co sé Y kién bang vin ban cua co quan nha nude ¢d tham quyén to
chtrc dau thau, S Ké hoach va Pau tu phdi hop voi cac don vi lién quan dé
tham muu Uy ban nhan dan tinh thuc hién tha tuc chap thuan nha dau tu doi voi
du an dau tu ngoai khu cong nghiép, khu kinh té khi nha dau tu dap @ng céc
diéu kién theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

- Trén co sé y kién bang van ban cua co quan nha nudc ¢d tham quyén to
chtrc dau thau, Ban Quan Iy Khu kinh té tham dinh, phé duyét Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu dy an ddi véi cac dy an dau tu trong khu kinh té, khu
cong nghiép (trer dir an xay dung va kinh doanh san gén phdi tham dinh, trinh
Uy ban nhan dan tinh Quyér dinh chap thugn chi trieong dau tir) khi nha dau tu
dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh caa phép luat c6 lién quan.

Buéc 5: Cap Gidy chung nhan ding ky dau tu (trink tu, thi tuc thuc hién
theo Piéu 35 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cua
Chinh phu).

5.1. Dy 4n dau tu ctia nha dau tu nudc ngodi, Du an dau tu cta té chuc
kinh té quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 cua Luat Pau tu phai thuc hién thu tuc dé
cap Gidy chuang nhan dang ky dau tu.

5.2. Dy 4n dau tu ctia nha dau tu trong nudc, Dy an dau tu cua to chac kinh
té quy dinh tai khoan 2 Biéu 23 cua Luat Pau tu khong phai thuc hién thu tuc
cap Giay chung nhan dang ky dau tu.

Co quan chu tri giai quyét: Sé Ké hoach va DPau tu (doi véi dir &n ngoai
khu kinh té, khu cdng nghiép), Ban Quan ly Khu kinh té (doi véi di &n trong
khu kinh té, khu cdng nghiép).

Buwéc 6: Thoa thuan ky quy bao dam thuc hién du 4n dau tu (thyec hién theo
biéu 43 Ludt Pau tw va Piéu 26 Ngh;j dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3
nam 2021 cua Chinh phu).

Co quan chu tri giai quyét: S& Ké hoach va Pau tu (doi véi dw an ngoai
khu kinh té, khu cdng nghiép), Ban Quan ly Khu kinh té (doi véi di &n trong
khu kinh té, khu cdng nghiép).
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Bwéc 7: Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, céng bd quy
hoach, thoa thuan dau néi du an vao hé thdng duong bo (néu co) (thuc hién theo
quy dinh tai Ludt Xay ding va Lugt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay
dung; phap ludt chuyén nganh khac co lién quan).

7.1. Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, céng bd quy hoach
(thirc hién theo thdm quyén quy dinh tai Quyér dinh sé 16/2019/0D-UBND ngay
04 thang 11 ndm 2019 cia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum ban hanh Quy
dinh cong tac ldp, tham dinh, phé duyér, diéu chinh va quan ly quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Kon Tum (duwoc sira doi, bé sung boi Quyét dinh so
03/2023/0P-UBND ngay 03 thang 3 ndm 2023 cuia Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum)).

Co quan chu tri giai quyét:

- S¢ Xay dung cha tri tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét doi
Véi cac dd an quy hoach chi tiét khu vuc trong do thi méi, khu trung tdm hanh
chinh - chinh tri cap tinh va cac khu vuc co y nghia quan trong khac theo yéu
cau caa Uy ban nhan dan tinh.

- Ban Quan ly Khu kinh té chu tri tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cac
du &n, cong trinh trong khu cong nghiép, khu kinh té khi duoc phén cap, ty quyeén.

- Uy ban nhan dan cdp huyén chu tri thim dinh, phé duyét hoic ay quyén
Ban Quan ly Khu kinh té tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cac du an,
cong trinh trong khu cdng nghiép, khu kinh té; cha tri tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét (46 thi, néng thdn), cong bd quy hoach theo tham quyén.

7.2. Thoa thuan dau néi du an vao hé thong duong bo.

Co quan chu tri giai quyét: S¢ Giao théng van tai; cac don vi duoc Uy ban
nhan dan tinh phan cap, ay quyen.

Bwéc 8: Thong bao thu hoi dat; quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va to
chirc thyuc hién phuong 4n boi thuong giai phong mit bang, hd trg, tai dinh cu
(doi voi truong hop nha nwoc thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt Pat dai).

Co quan chu tri giai quyét:

- S¢ Tai nguyén va Moéi truong ddi véi truong hop thu hoi dat thuoc tham
quyen caa Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai khoan 1 Bicu 66 Luat Dat dai.

- Uy ban nhan dan cip huyén déi véi truong hop thu hoi dat thusc tham
quyén caa Uy ban nhan dan cip huyén quy dinh tai khoan 2 va 3 Piéu 66 Luat
Pat dai va Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay 16 thang 9 nim 2014 cua
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum vé ay quyén cho Uy ban nhan dan cac huyén,
thanh phd quyét dinh thu hdi dat khi thuc hién dy an dau tu.

Bwéc 9: Tham dinh, phé duyét bao cao danh gia tac dong moi trudng dol
véi dy &n thude d6i twong phai thuc hién danh gia tac dong moi trudng; cap giay
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phép moi truong dbi véi dbi twong thudc dién cip gidy phép moi truong; ding
ky moéi truong doi vai doi tuong thude dién dang ky moi truong (thec hién theo
quy dinh cua Ludt Bao vé moi truong).

Co quan chu tri giai quyét: S¢ Tai nguyén va Mai truong; Uy ban nhan dan
cap huyén; Uy ban nhan dan cap xa.

Budc 10: Quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyen muc dich su
dung dat; xac dinh gia dat; ky hop dong thué dat; cap Giay ching nhan quyeén sir
dung dat (thuc hién theo quy dinh cua Ludt Ddt dai).

Co quan chi tri giai quyét: So Tai nguyén va Méi truong; Uy ban nhan dan
cap huyén; Ban Quan ly Khu kinh té (ddi véi cac dir &n trong khu cdng nghiép,
khu kinh té, Ban Quan 1y Khu kinh té quyét dinh giao ddt/cho thué dat; ky hop
dong thué dat).

Bwéc 11: Tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay (thuc hién theo
Nghi dinh sé 136/2020/NP-CP ngay 24 thang 11 nam 2020 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Lugdt Phong chay va chiza chay
va Ludt siza doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Phong chay va chiza chay).

Co quan chu tri giai quyét: Phong Canh sat Phong chay chira chay va Ctu
nan ctu ho - Coéng an tinh.

Bwéc 12: Tham dinh Bao céo nghién ctu kha thi dau tu xay dung; chap
thuan thiét ké diu ndi ha ting co lién quan (thuc hién theo Ludt Xay dung va
Ludt sia doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung; Nghi dinh so
15/2021/NP-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cia Chinh phai vé quy dinh chi tiét
mét sé ngi dung vé quan 1y dw dn dau tw xdy dung (dwoc Sita doi, bé sung boi
Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cia Chinh phi sia
doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghj dinh thugc linh vuc qudn 1y nha niréc cua
Bo Xay ding); phap lugt chuyén nganh khéc co lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (tdy thugc vao linh virc
dau tw dy &n).

Bwéc 13: Tham dinh ho so thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng; cap
gidy phép xay dung; Gidy phép thi cong trong hanh lang duong bo, Gidy phép
dau ndi vao hé théng giao thong (néu cd) (thuc hién theo quy dinh tai khodn 26
biéu 1 Ludt sira déi, bé sung mét sé dieu cua Ludt Xay dung va Diéu 36 Nghj
dinh sé 15/2021/NP-CP ngay 03 thang 3 ndm 2021 cuia Chinh phii (dwoc sira
doi, bo sung bdi Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phu); phép lugt chuyén nganh khac co lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (tdy thudc vao linh vuc
dau tw du @n).
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Bwéc 14: Trién khai xay dung; kiém tra céng tac nghiém thu cong trinh
xay dung va dua vao st dung (thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu
24 Ngh; dinh sé 06/2021/NB-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu
hwéng dan vé quan ly chdt heong, thi cdng xay dung va bdo tri cdng trinh xay
dung; van ban quy pham phép ludt khac cé lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (tdy thudc vao linh virc
ddu tw dy &n).

I1. MOT SO NQI DUNG LUU Y KHI TRIEN KHAI DU AN

1. Déi véi tat ca cac dy an phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban (trén tat
Cd cdc linh vue dau tw) trade khi d& nghi cap cd tham quyén chap thuan cha
treong dau tu phai duoc Bo Chi huy Quan sy tinh, Céng an tinh, Bo Chi huy B
doi Bién phong tinh (d6i véi khu vuc xd, phwong, thi trdn bién gigi, khu vuc
khac ¢ dnh hwéng dén quéc phong, an ninh) tham dinh, c6 y kién bang van
ban vé viéc dap ung yéu cau bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cua
Luat Pau tu va phéap luat vé qudc phong, an ninh.

2. D6i v6i du an dau tu thude truong hop phai ¢6 y kién cia Ban Thuong
vu Tinh uy, Thuong truc Tinh uy trude khi Uy ban nhan dan tinh hoic Ban
Quan ly Khu kinh té tinh chap thuan chi truong dau tu, Co quan diang ky dau tu
tham muu Uy ban nhan dan tinh trinh Ban Thuong vu Tinh @y, Thuong truc
Tinh @y cho y kién theo quy ché lam viéc cia Ban Chap hanh Pang bo tinh.

3. Déi véi cac du an thude truong hop phai dau gia quyén st dung dat lua
chon nha dau tu dé thuc hién du an tai cac khu dat ma quy dinh phai lap va phé
duyét quy hoach chi tiét xay dyng 1/500 thi co quan nha nudc c6 tham quyén
phai phé duyét quy hoach truéc khi co quan co tham quyén chap thuan cha
truong dau tu.

4. Pbi véi cac du an co lién quan dén viéc sap xép, xir ly tai san cong theo
quy dinh Luat Quan ly, sir dung tai san cong va cac vin ban huéng dan thi hanh,
phai duoc co quan c6 tham quyén phé duyét phuong 4n sap xép xu ly tai san cong
theo quy dinh trudc khi Uy ban nhéan dan tinh chap thuan chu truong dau tu.

5. B6i véi du an thuoc danh muc cdng nghé han ché chuyén giao, dy &n
dau tu c6 nguy co tic dong xau dén moi truong theo quy dinh cua phap luat vé
bao vé mdi trudng cb st dung céng nghé theo quy dinh cua phap luat vé chuyén
giao céng nghé (Ludt Chuyén giao cong nghé) thi phai duoc co quan c6 tham
quyén to chirc tham dinh hoac c6 y kién vé cong nghé trudc khi chap thuan cha
truong dau tu, cip Gidy chung nhan ding ky dau tu.

6. D6i vai truong hop t6 chire kinh té nhan chuyén nhuong, nhan gop vén,
thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién du an du tu phi nong nghiép
thi phai duoc Uy ban nhan tinh chap thuan theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1
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Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu stra
d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, trudc khi
nop hd so chap thuan chu truong dau tu.

7. Dbi véi cac dy an dau tu cua nha dau tu nudc ngoai, to chic kinh té c6
vén dau tu nuéc ngoai thuc hién tai khu vuc viing sau, ving xa, khu vuc bién
gidi; cac khu vuc cd vi tri chién luoc khac c6 anh huéng dén qudc phong, an
ninh thi phai dugc cic co quan, ban nganh c6 tham quyén té chic tham dinh
hodc ¢ y kién truéc khi chap thuan chu truong dau tu, cip Gidy ching nhan
dang ky dau tu.

8. Bdi véi dy an dau tu co dé xuat chuyén muc dich st dung ring:

8.1. S¢ Ké hoach va Dau tu (doi véi du &n ngoai khu cdng nghiép, khu kinh
té), Ban Quan Iy Khu kinh té (déi véi di &n trong khu céng nghiép, khu kinh té)
cha tri, phéi hop céac sa, ban nganh va dia phuong lién quan tham dinh Bao cao
dé xuat du an du tu hodc B&o cdo nghién ctu tién kha thi; 1ap Béo céo tham
dinh trinh Uy ban nhan dan tinh va gui két qua tham dinh cho co quan 1ap hd so
dé nghi chap thuan chua truong dau tu dé hoan thién hd so chuyén muc dich sir
dung rung.

8.2. Co quan 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong t6 chuc 1ap ho so
chuyén muc dich str dung rimg theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu 1 Nghi dinh
sb 83/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu stra di, b6 sung
mot sb diéu caa Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat LAm nghiép va gui
day du ho so vé So Néng nghiép va Phat trién néng thon tham dinh, bao cao Uy
ban nhan dan tinh trinh cdp c6 tham quyén phé duyét chii truong chuyén muc
dich sur dung rung.

8.3. Sau khi c6 Nghi quyét hodc Quyét dinh vé chi truong chuyén doi muc
dich str dung ring cua co quan c6 tham quyén, Uy ban nhan dan tinh ban hanh
hoic Ban Quan ly Khu Kkinh té theo tham quyén quyét dinh chip thuan chu
truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu.

9. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu, cac Budc tai Muc | Phan A néu
trén dugc thuc hién dong thoi, cu thé nhu sau:

9.1. Thuc hién déng thoi Bwéc 6 voi Buéc 7, 8, 9.

9.2. Thyc hién dong thoi Buéc 9, 11 véi Bwéc 12 (CAc thi tuc vé phong
chay va chiza chay, bao vé méi triong diroc thuc hién theo nguyén tdc dong thoi
V6i thii tuc tham dinh B&o céo nghién cizu kha thi dau tw xdy dung, nhung phdi
¢ két qud giti co quan chuyén mén vé xay dung truréc thoi han théng béao két
qua tham dinh B&o c&o nghién ciu khad thi dau i xdy dung 05 ngay lam viéc).

10. Dy 4n dau tu duoc nha nuédc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat, thi viéc tham dinh nhu cau sir dung dat, diéu kién giao


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-lam-nghiep-367277.aspx
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dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat duoc thuc hién dong
thoi trong qué trinh thyc hién tha tuc tham dinh ho so chap thuan cha truong
dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 33 Luét Pau tu va khoan 4 Diéu
14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai (dwoc bé sung bsi khodn
11, 12 Piéu 1 Ngh;j dinh s¢ 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 ndm 2020 cua
Chinh phu).

11. Déi voi cac dy an phai c6 y kién caa Quéc hoi, Thu tuéng Chinh pha
hoic céc bo, nganh Trung wong tai bat ky budc nao quy dinh & trén, cac so,
ban nganh c6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu tham muu Uy ban nhan dan
tinh t6 chac xin y kién Thu tuéng Chinh pha hoic c4c bd, nganh lién quan. Sau
khi c6 y kién chap thuan cua cap cd tham quyén thi méi thuc hién cac budc
tiép theo.

12. Truong hop du &n khéng thudc dién chap thuan chu truong theo quy
dinh cua Luat Pau tu, trinh tu thuc hién nhu sau:

12.1. Pbi voi du &n thudc dién Pau gia quyén st dung dat theo quy dinh
cua phép luat ve dat dai:

- Co quan chuyén mon, co quan truc thudc Uy ban nhan dan cap tinh, Uy
ban nhan dan cap huyén duoc Uy ban nhan dan tinh giao dé xuat noi dung du &n
c6 trach nhiém tham muu Uy ban nhan dan tinh vé noi dung du an dé lam co s&
dua vao phuong an dau gia.

- Viéc dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh ctua phép
luat dat dai va quy dinh c6 lién quan. Sau khi trang dau gid, Nha dau tu thuc
hién cac budc tiép theo caa du 4n tir Bwéc 5 dén Budéc 14.

12.2. B6i véi dy &n thudce dién DAu thau lua chon nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau:

- Nha dau tu hoic co quan nha nuéc (co quan chuyén mén thuéc Uy ban
nhan dan cap tinh, co quan truc thugc Uy ban nhan dan cdp tinh, Uy ban nhan
dan cdp huyén) 1ap ho so theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 108 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu va nop vé So Ké
hoach va Pau tu dé tham muu Uy ban nhan dan tinh ban hanh danh muc dy an
dau tu co sir dung dat.

- Viéc dau thau lya chon nha dau tu duoc thuc hién theo quy dinh caa Luat
Pau thau va phap luat cd lién quan. Sau khi tring dau thau, Nha dau tu tiép tuc
thuc hién cac budc tiép cua dy &n tir Bwéc 5 dén Budéc 14.

13. Truong hop cac van ban quy pham phéap luat, cac quy dinh méi duoc
ban hanh cé noi dung khéac véi cac quy dinh tai Tai liéu huéng dan nay nhung
chua kip stra d6i, bd sung thi 4p dung theo cac quy dinh caa phép luat hién hanh.
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B. TO CHUC THUC HIEN

I. S& Ké hoach va Pau tw, Ban Quan ly Khu kinh té theo chire niing,
nhiém vu, tham quyen

1. Chu tri theo ddi tinh hinh trién khai thuc hién Tai liéu huéng dan.

2. Chu tri, phéi hop véi cac so, ban nganh, dia phuong kip thoi hd tro, giai
quyét cac kho khan, vudng mac trong qué trinh trién khai thuc hién Tai liéu
huéng dan.

3. Binh ky hang quy (zrwéc ngay 25 cua thang cusi quy) bao céo Uy ban
nhan dan tinh két qua thuc hién Tai liéu huéng dan va tong hop cac kho khan,
vudong mac (neu cd) dé Uy ban nhén dan tinh cé y kien chi dao.

I1. Céc sé, ban nganh, Uy ban nhan dan cap huyén va cac don vi cO
lién quan

1. Chu tri thuc hién cac ndi dung theo nganh, linh vuc dugc quy dinh tai
Phan A va giai quyet cac van dé khac phét sinh trong qua trinh trién khai.

2. Binh ky hang quy (frwdéc ngay 20 cua thang cudi quy) bao céo tinh hinh
thuc hién tai liéu huéng dan giri vé S Ké hoach va Pau tu. Trong qua trinh thyc
hién, néu co vudng mac phét sinh hodc co quan nha nudc cd tham quyén sta
d6i, bo sung hoic bai bo cac quy dinh c6 lién quan thi cac sg, ban nganh va Uy
ban nhan dan cap huyeén kip thoi bdo céo, giri S Ké hoach va Pau tu tong hop,
tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh stra d6i, b6 sung cho phu hop.

I11. Cac Doanh nghiép, Nha dau tu

Trén co s& Tai liéu huéng dan, cac Doanh nghiép, Nha dau tu trién khai
thuc hién du an theo quy dinh cia phap luat. Trong qué trinh thuc hién, néu c6
vuéng mac phat sinh, rat mong Quy Doanh nghiép, Nha dau tu kip thoi phan
hoi, thdng tin, giri S& Ké hoach va Pau tu tong hop, tham muu trinh Uy ban
nhan dan tinh stra d6i, bd sung cho phu hop./.
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